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A/CSr. (a) Sindico (a)

A presente manifestagdo tem o intuito de
informar/demonstrar a sistematica realizada para
cobranca das unidades, desde a emissao dos boletos, até
efetivamente as cobrangas em razao da inadimpléncia.

O boleto é encaminhado mensalmente com 08 (oito)
dias de antecedéncia, ou seja, caso a taxa mensal venca

dia 10, todo dia 02 de cada més o e-mail com o boleto sera
Cobranca disparado.

Apos, com dois dias de vencimento existe uma nova
informacdo (também por e-mail), apontando o vencimento do
boleto.

Durante o més, caso o boleto ndo seja pago, o sistema
envia alerta/informacao por e-mail apontando o
débito em aberto (apds 10 dias do vencimento e
novamente apo6s 20 dias do vencimento original).
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Esse procedimento ocorre durante o primeiro e segundo més.

Nao havendo regularizagao, existindo o acimulo de trés taxas e/ou uma
taxa vencida com mais de 60 (sessenta) dias, a unidade é encaminhada
para o departamento juridico.

* a) O departamento juridico é de responsabilidade do Dr. Gabriel Peixoto de
Oliveira (OAB/SP 357.215). Atendimento em horario comercial entre 09:00h as
17:30h, de segunda a sexta-feira, através de e-mail; telefone fixo (11) 4024-
2723 ou pelo celular e WPP (11) 9.8103-4503 ou ainda presencialmente no
endereco localizado a Avenida José Augusto Pickardt, n.o 63, Itu Novo Centro,
ltu/SP, desde que previamente agendado.

Iniciada a cobranca através do departamento juridico, havera ligacao por
telefone, contatos pelo whats app, notificagdes, e-mail e outras formas de
cobranca.

Nao surtindo efeitos, scra protocolada ac¢ao judicial. A propositura da
acdo judicial seque de acordo com a devolutiva de cada inadimplente, sendo que
ndo havendo qualquer retorno ou demonstracao de interesse na solugdao havera
maior celeridade na propositura.

A partir do envio da unidade para o departamento juridico, havera incidéncia de
10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) a titulo de
honorarios/remuneracdo, o qual sera incluido no montante do débito do
inadimplente em aberto, ficando sob responsabilidade do mesmo efetuar o
pagamento.
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Acordos:

Para efeitos de acordos, consideramos os seguintes critérios:

Nao serao concedidos qualquer desconto das taxas e/ou encargos,
havendo flexibilidade tdo somente no percentual dos honorarios, o qual sera
reduzido, apenas em caso de pagamento a vista.

Destacamos que o procedimento (desconto nos honorarios) tem como
fundamento viabilizar eventual desconto/negociacao em caso de pagamento a
vista, concedendo reducdes apenas nos honorarios e ndo na divida principal.

Para um primeiro acordo (seja judicial e/ou extrajudicial) o maximo de
parcelas a ser considerado sera o valor de uma taxa condominial
mensal em vigor, ou seja, taxa no importe de R$ 500,00 (quinhentos reais) as
parcelas ndo poderado ser inferior a esse valor, tendo como quantidade maxima de
parcelas 12x;

Para um segundo acordo, serd exigido um percentual de entrada de 20%
(vinte por cento) do montante do débito, sequindo o saldo remanescente,
0 mesmo critério do item anterior.

Para um terceiro acordo, sera exigido um percentual de entrada de 40%
(quarenta por cento) do montante do débito, sequindo o saldo
remanescente o mesmo critério do item anterior.
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Nao havera possibilidade de um quarto acordo, devendo ser quitado
integralmente o montante do deébito.

Consideramos para fins desse critério, apenas os acordos descumpridos, ou seja,
havendo um acordo cumprido corretamente, o condémino inadimplente tera
novamente a prerrogativa do parcelamento do primeiro acordo.

Esclarecemos que tratam-se dos critérios internos, podendo ocorrer
pontualmente variagdes de acordo com as tratativas e pretensoes do Condominio,
assim como caso seja do interesse, serdo realizados acordos tao somente com
autorizacao do Condominio.

Todos os acordos serao recebidos mediante boleto bancario em crédito
na conta do Condominio. Mensalmente, conforme ocorrerem os recebimentos,
serdo solicitados os repasses, mediante a respectiva prestacdo de contas
(acordos) que justificam a solicitacdao.Poderao ocorrer pagamentos diretamente
na conta do advogado responsavel, exclusivamente dos honorarios devidos.

Os pagamentos das custas processuais, eventuais AR, etc. para
execucao dos servicos sao de responsabilidade do Condominio.



Exemplo da Carta de Cobranca

A fitulo de mtormarao, levamos a0 conhecimento de V.52 que se encontrafam] em aberio ofs) pagamentols) dals) cobrangalsiitasals)
abanm dsciminadals),

Casa tenhajmj sido pagals), sclicitamos & gentileza de nos enviar cdpia dofs) comprovantels), para que possames verificar o ocarido e
atualizar nossos registras

Para dinmir guaisquer dividas, solicfamos que entre em contaby conosca, atraves do telefone (11} 40241054 o0 entio dtrawés do e-mad
aibicon@aliconimsaues.com b,

Lembramos gue o boleto pode ser evpedido atraves da aplcativa Omeuprédiaphs, inserindo o codigo 04E9, assim como s2u login € senha
constantes o boleto da taxa mensal efou ainda pelo site www olicanmmaeis.com b (35a; mew condomini, acessa para candamings,
insernd login e senbal
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Harark de aterdimento: Segunda-teira a sexta-tewra das 0900h & 16:00k;

Clbs: £ acdmulo de favas /0w tanas vencidas ha mais de bf (sessenta) dias enseja no encaminfamentn da unidade par o sefor juridico
onde havera outros acrésomos ng valor

ATENCAQ - NAD RESPONDER PARA ESSE E-MAIL (AUTOMATICO] - ENCAMINHAR PARA OLICON@OLICONIMOVEIS. COM.BR

LEMIDADIE: TR

CALCULD MES/AND VENCIMENTO VALOR ORIGINAL VALOR ATUALIZADOD

MEMSAL DBEF024 a7/oas2024 124078 1.265 63
ACOIRD=D [ R FE 150053 44 209, TH 136578
TCMTAL £ 540 5 463738

AlETCRISaTIENtE,

CILICON ADM. CONDOMIMNEDS LTDA



